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2 Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Vildrosen 11 Stockholm, org.nr 769643-3288, som registrerats hos
Bolagsverket den 17 september 2025 och har sitt sdte i Stockholms stad har enligt stadgarna
registrerade den 27:e februari 2026 till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostéder, i férekommande fall mark och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse
utan begrasning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga
kostnaden fér foreningens hus. Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader

grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsbolag i en s3 kallad dkta

bostadsrattsfdrening.

Bostadsritterna kommer att upplatas nadr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket.

Upplatelse beraknas ske i april till juni 2026. Tilltrade beraknas ske fran maj 2026.
Alla belopp anges i svenska kronor [SEK)

Franka Landmark AB lamnar garanti vad galler férvarv av eventuellt osalda l3genheter i projektet som
omfattar att Franka Landmark AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att képa ldgenhet

som inte salts inom 6 manader fran avrakningstidpunkten.

3 Beskrivning av fastigheten

Fastighetens tomtarea ar 449 kvm. Pa fastigheten aterfinns ett flerbostadshus med byggar 1938 i fyra
vaningsplan plus vind med 23 bostadslagenheter och en (1) lokal. Byggnaden har en kdllarvaning
innehallande ett flertal férrad och tvattstuga. Féreningen har gjort féljande invindiga renovering:
latit renovera trapphuset och sopstationen, relineat avloppsstammar, renoverat kallaren och byggt
nya férrad i killaren, uppgraderat elen och bredband i byggnaden och gjort en dversyn av
varmesystemet. Lagenheterna ar genomgaende renoverade avseende ytskikt, badrum och kok.
Utvandigt &r entrépartier renoverade, skador pa fasad atgardade och balkonger och balkongracken

renoverade,

Beskrivning av féreningens hus:

Grundldggning: Grundmur av betong
Stomme: Betong
Mellanbjilklag: Betong

Yttertak: Dubbelfalsad plat

Dokument-ID (922211555757 T094080 Signerat EK, AME, VE, HL, RW



EKONOMISK PLAN BOSTADSRATTSFORENINGEN VILDROSEN 11

Yttervigg: Betong

Fasad: Puts

Fanster: Mestadels 2-glas, delvis 3-glas

Entréer: Traport framsida

Balkong/terrasser: Balkongplatta av betong och racke i stal
Légenhetsdorrar: Tamburddrrar av tréd eller sikerhetstyp
Trappor: MNaturstensbelagd betongtrappa

Hissar: MNej

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala nitet.
Uppvarmning: Fjarrvarme + radiatorer

Ventilation: Sjalvdrag/mekanisk

El: MNatdgare Ellevio AB

TV/tele/bredband: Tele2

Allménna och gemensamma utrymmen i féreningens hus
Sophantering: Karl i soprum. Mat och restavfall

Twattstuga med 2st tvattmaskiner, 1st torktumlare, 1st

Tvattstuga: torkskap
Cykelrum/barnvagnsrum: Cykelférvaring i stall pa gard
Lagenhetsfarrad: Ligenhetsfarrad i killarplan.

Beskrivning av bostadsligenheter
Entréutrymme/hall: Klinker eller parkettgolyv, malade viggar och tak

Kék med kyl, ugn, flikt och spishéll. Parkettgolv, malade

Kak: vaggar och tak.

Badrum: WC, handfat och dusch, Kakel pd vaggar och klinker pa golv.
Vardagsrum: Slipade trigolv, original tak.

Sovrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Farvaring: Klidkammare i ca 1/3 av ldgenheterna

(=
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Beskrivning av lokaler
Lokal 1: Bottenvaning Klinkergoly eller linoleummatta, malade vaggar och tak.

Underhallsbehov: Féreningen har latit genomféra en teknisk statusbesiktning av fareningens hus och
mark infér framtagandet av denna ekonomiska plan. | samband med att féreningens hus och mark
besiktigades togs dven fram en teknisk underhallsplan i vilken féreningens kommande underhalls-
och investeringsbehov de kommande 50 aren framgar. Av underhallsplanen framgar att Foreningen
inte har nagra storre underhalls- och aterinvesteringsbehov inom de narmaste ca 15 aren, varfor
Fdreningen inte raknar med annat underhall 3n normalt |6pande underhall.

Forsdkring: Foreningen avser hilla fastigheten fullvirdesférsdkrad (inklusive ansvarsforsakring for
styrelsen)

4 Slutliga kostnader for foreningens fastighetsforvary

Den ekonomiska foreningen Nesordliv har forvarvat samtliga aktier i Franka Vildrosen AB, org nr
556687-0159, som vid tidpunkten fér férvarvet var dgare till fastigheten Stockholm Vildrosen 11. Den
ekonomiska féreningen har darefter genom fusion absorberat det heldgda dotterbolaget. Genom
fusionen har féreningen blivit lagfaren agare till fastigheten Stockholm Vildrosen 11. Darefter har den
ekonomiska féreningen ombildats till en bostadsrattsférening, brf Vildrosen 11. Fastighetens
skattemassiga restvdrde uppgar till 14 028 668 kronor per 251231, Bostadsldgenheterna kommer att
upplatas med bostadsratt.

Fastigheten kommer att vara forsdkrad till fullvarde. |dag ligger forsdkringen hos Volante (fomedlad
av Soderberg& Partners). Taxeringsvardet dr 23 133 000 kronor varav 12 496 000 kronor fér byggnad
och 10 637 000 kronor for mark. Lokalens andel av taxeringsvardet ar 1 333 000 kronor (237 000 kr
mark, 1 096 000 kr byggnad)

Myckeltal
Anskaffningskostnad (férvarv + produktion) SEK Fer BOA Per BOA+
LoAa
Overtagande av skuld vid fusion 31 000000
kopeskilling aktier 23 425000
Renoverings- och ombildningskostnader 10 000 Q00
Summa anskaffningskostnad 64 425 000 96 157 kr 82 596 kr
Finansieringsplan
Féreningens Ian enligt ek plan 8 500 000 12 687 kr 10897 kr
Insatser och upplatelseavgifter enligt ek plan 55925000 B3 470 kr 71699 kr

summa finansieringsplan (enligt ekonomisk plan) 64425000 =~ 96 157 kr 82 5596 kr
Nyckeltal: Kronar per kvm bostadsarea (BOA) och lokalarea{LOA)
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5 Berakning av foreningens lopande kostnader, avsattningar och
utbetalningar

Kapitalkostnad och amortering:

Féreningen har erhallit en finansieringsoffert. Rintorna kan komma att férdndras till den dag
foreningen handlar upp sin langfristiga belaning. Infér slutplacering av féreningens lan kan andra
bindningstider komma att viljas.

Finansieringsofferten &r utan krav pa amortering varfor foreningen avser att amortera 2,5% av lanets
ursprungliga belopp per ar fran ar 6. S3kerhet fér 1an ar pantbrev i fastigheten.

Kapitalkostnad och amortering

Belopp Rantesats Rantekostnad Bindningstid
Lan 1 4 500 000 3,083% 138 735 3 man
Lan 2 2 000 000 3,530% 70600 3ar
Lan 3 2 000 000 3,730% 74 600 5 ar
Summa 8500000  '3,340% 283 935
Summa réntekostnad ar 1 283935
Amortering ar 1 0
Summa beridknad kapitalkostnad och amortering 283 935

Under de férsta tre dren bedédms kapitalkostnader och avskrivningar uppga till 3 231 861 kr

Fondavs&ttning

Enligt fireningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsen avser avsatta ett belopp om 50 kr/kvm BOA och LOA under fdreningens tre fdrsta ar.
Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken
avsattningen till fond fér underhall gérs med 50 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsattning ar 1: 39000 kr

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet, Féreningen tillampar
bokféringsndmndens redovisningsregelverk K3 och byggnaden delas in | komponenter och gora

avskrivningar darefter. Redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: kr: 34 800 000 kr
Avskrivningsbelopp: 793 352 kr

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av foreningens arliga amortering samt avsattning till fond fér yttre underhall. Féreningen
kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga

avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

Driftskostnaderna ar baserade pa fastighetens driftskostnader de senaste aren, justerade for
inflation. Den ekonomiska prognosen (sid 11) antar att driftkostnaderna fortsatter att stiga i takt med
inflationen. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre 8n det beddmda vardet.
Féreningens forbrukning har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Driftkostnader MNyckeltal

Watten och avlopp g6 000 B85
Fjarrvarme 152 000 185
Fastighetsel 8500 11
Teknisk forvaltning / fastighetsskotsel 37 500 48
Ekonomisk farvaltning 34 375 44
Revision 31250 a0
Forsakringspramier (ex. bostadsrattstillagg) 20000 26
Sophamtning 34 000 44
Snardjning 0 ]
Trappstadning 30 000 38
Bredband,/TV 35000 45
Arvode styrelse 10 000 13
Ovrigt/ltpande underhall 10 000 13
Summa driftskostnader 468 625 601

Nyckeltal; per bostodsarea (B0A) + lokalarea {LOA)

Energikostnaden uppgdr till 160 500 kr/dr ach 206 kr/kvm (BOA+LOA) och avser fidrrviirme inklusive
tappvarmvatten samt fastighetsel. Energianviindning fran figrrvdrme ink tappvarmvatten dr berdknad till 146
MWh per ar (1,04 kr/kWh). Hushdllsel bekostas av respektive bostadsritishavare och ingdr inte i féreningens
kostnader. Hushallsel beddms uppgd till ca 200 kr/kvm BOA per dr beroende pd anvidndning.

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Taxeringsvérde

Mark bostader 10 400 000
Byggnad bostader 11 400 000
Mark lokal 237 000
Bygenad lokal 1096 000
Summa 22133 000

Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0% av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 41032
Fastighetsskatt lokaler 13 330
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 362
SUMMA KOSTMADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 845922
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6 Berakning av foreningens arliga intakter

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

SEK Andel %
Arsavgifter bostader 5524877 65,4%
Hyresintakter lokaler (exkl. moms) 279615 33.1%
Ersittning fastighetsskatt lokaler 13 330 1,6%
Ovriga intikter (exkl. ev. moms) 0 0,0%
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 845922 100,0%

Hyreskontraktet for lokalen lGper till 2028-01-30

Hyresintdkter och finansiering

De ldgenheter som inte upplats med bostadsratt kommer att kvarstd som hyresritter.
Hyresintakterna fran samtliga bostader berdknas uppga till cirka 1 900 000 kronor per ar. For de gj
upplatna ldgenheterna finansieras motsvarande kdpeskilling genom féreningslan. Styrelsen beddmer
att hyresintdkterna tacker rantekostnaden hanfarlig till dessa lan. Se berdkning nedan

Anslutningsgrad

Kalkylen i denna ekonomiska plan baseras pd en anslutningsgrad om 100 %. Foreningens ekonomi
har aven analyserats vid lagre anslutningsgrader. Vid 91 % anslutning (tva lagenheter kvar som
hyresratter) dkar féreningens |1an med cirka 3,6 Mkr, vilket medfdr en ékad rantekostnad om cirka
118 000 kronor per ar. Den ékade lanebelastningen bedéms kunna hanteras genom hyresintakter
fran kvarvarande hyresratter samt vid behov justering av arsavgifter. Se berakning nedan

Antal
anslutna Insatser + Bkad Arsavgift Arsavgift vid
lagenheter Andeli% uppl.avg Lin rintekostn  Hyresint3kter krfkvm ranta +1%
23 100% 55525000 8500000 0 0 816 943
22 95% 53737500 10 287500 58 809 82330 214 974
21 91% 51950000 12075000 117 618 164 659 811 1007
20 87% 50162500 13 862 500 176426 246 989 808 1043

2
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7 Resultat och kassaflodesprognos (SEK)

Resultatprognos (SEK) per BOA  per BOA+LOA
Arsavgifter bostader 552 977 825 709
Hyresintdkter lokaler (exkl. moms) 279 615 417 358
Ersattning fastighetsskatt lokaler 13 330 20 17
Summa intakter 845922 1263 1085
Driftskostnader 468 625 699 601
Fastighetsavgift bostader 41032 61 53
Fastighetsskatt lokaler 13 330 20 17
Avskrivningar 793 352 1184 1017
Rintekostnader 283 935 424 364
Summa kostnader 1600 274 2 388 2052
Arets resultat -754 352 -1126 -967
Avssittning underhallsfond 39 000 Lt 50
Kassaflodesprognos

Sumima intakter 245 522 1263 1085
Sumima kostnader 1600274 2 388 2052
Aterfaring avskrivningar 793 352 1184 1017
Kassaflade fran l6pande drift 39 000 58 50

Arsavgifternas andel av de totala intikterna uppgdr till 66%

Sparande

Féreningens langsiktiga sparande definieras som kassafléde fore amorteringar. Sparandet uppgar
enligt prognos till 39.000 kr per ar, motsvarande 58 kr/kvm BOA (50 kr/kvm BOA+LOA). Detta
sparande ska anvandas fér framtida underhall, amorteringar och starkt likviditet.

(=
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8 Lagenhetsredovisning

Lghnr Lgh-typ Boarea Balkong/ Insats Upplitelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift
[rok) (kvm) Terrass/ avgift upplatelse- arsavgift %
uteplats avgift

1001 1 18 nej 1100 000 350000 1450000 2,69% 14 856 1238
1002 1 26 nej 1300 000 400 000 1 700 000 3,88% 21459 1 ?83.
1003 2 37 uteplats 1 800 000 100000 1 900 000 478% 26411 2 2{]1.
1101 1 26 halkong 1 800 000 100000 1 900 000 3,88% 21459 1788
1102 2 36 balkong 2 300 000 500 000 2 800 000 537% 25712 2 4?6.
1103 1 23 halkong 1 600 000 350000 1950000 3,43% 18983 1 582.
1104 1 23 halkong 1 600 000 350000 1950000 3,43% 18983 1582
1105 2 36 balkong 2 500 000 300 000 2 200 000 537% 25712 2 4?6.
1106 1 26 halkong 2 000 000 350000 2 350000 3,88% 21459 1 ?BE.
1201 1 26 halkong 2 100 000 300000 2 400 000 3,88% 21459 1788
1202 2 36 balkong 2 400 000 450 000 2 850000 537% 25712 2 4?6.
1203 1 23 halkong 1 700 000 325000 2025000 3,43% 18983 1 582.
1204 1 23 halkong 1 700 000 325000 2025000 3,43% 18983 1582
1205 2 36 balkong 2 400 000 450 000 2 850000 537% 25712 2 4?6.
1206 1 26 halkong 2 000 000 400 000 2 400 000 3,88% 21459 1 ?BS.
1301 1 26 halkong 1950 000 100000 2 050000 3,88% 21459 1788
1302 2 36 balkong 2 400 000 500 000 2 900 000 537% 25712 2 4?6.
1303 1 23 balkong 1 800D 000 275000 2075000 3.43% 18983 1 582.
1304 1 23 halkong 1 600 000 100000 1 700 000 3,43% 13983 1582
1305 2 36 balkong 2 500 000 450 000 2 8950000 537% 25712 2 4?6.
1306 1 26 halkong 2 000 000 450 000 2 450 000 3,88% 21459 1 ?BS.
1401 2 42 nej 3 600 000 &00 000 4 200 000 6,27% 34664 2 889
1402 2 42 nej 3 600 000 650 000 4 250000 6,27% 34664 2 EEBI

Summa 870 47 750 000 8 175 000 55 925 000D 100% " 552 977 46 Dﬂl.

Lidgenhetsnummer = utgdr ldgenheters identitet i lGgenhetsregistret,

Exempel antal rum och kok = 2 dr detsomma som tvd rum och kokvrd.

Markyta/uteplats, terrass och balkong i form av uteplats ingdr enligt bilaga till uppldtelseavtalet
Areorng ar uppmatta 2025,

Egna driftkostnader vitka tillkommer fir bostodsrdttshavoren och betalas direkt till leverantdr: Hushdllse! foa 200 krflovm per
ar), farsakring (oo 10-20 krfkvm per dr),

Arsavgifternas férdelning

Arsavgifterna fordelas efter andelstal.

10
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9 Ekonomisk prognos

Regulaipmgnios |50 Arg Ar2 Ard Ard s Ari Ar7 A Arg Ar i Ar 1 Arm

Arsavgifter boatader 52977 sa4.057 578 L7 smEd wesen”  amse sman 718 153 730478 TALOEE  ATOOBE MW IEE
Hyrasntikier lokaker {eskl moms) b TREY s 2o 250811 BTI0 0TS IETLE 14BN 21190 =mreld 34168 AL A0V B4R
Ercittring fastiphetzioast Inksler 13330 13557 13 BGF 14 145 fie] 14 71T 15013 1583 15§13 15931 17 840 19 &k%
S Inibkier RS 932 RS B AN A7 A5T A5 AisEs1  I0I TR A0S A05EESS 107 A0ESEER A2MANRN §3350d
it s rasier AR 25 a7 e AET 557 A5T W 50T 155 517 A0 537 TR 5138 101 eile ] 50050 1 TR GE2 MR
Fretipherteawgt hoathder 41 m3 41853 A7 W A3 511 Addld 45 Ml A5 JF 47 131 ARGTE a307 55 1 5476
Fantighetsbatt lokaler 13350 13507 15 By 12148 1843 18 FLr 15012 15512 15218 15951 17 340 14
Axskramingar Ta352 e sz s 2 95 2 s sz 95 2 o a2 s s s Ta352 FLCETH EoEH
A ekon sirasder 31415 #1535 2E3 55 283 535 223 55 250 051 2E2 625 75 188 2T 5 2213 215 GER IES B3R
Fwmi ey kratnades A G003 1 60 784 163 a1 161FHS A8 IGENRM TSRS 1GERIAT 1G7IERS 1 RTRGER A TIZ A i 1an
Al revallat [ R Ay e 41 505 rataL  rarrs: BAUIBS  AEZUIl BB BSZ BOD 257 SHISI0 ATISSE  A0e 18l
Awtedttring undernilistnrd X5 000 EEE 18 DS 18 00 18 00 18 00 18 00 18 00 EEE X5 000 34 050 18 000

Kl cpgne

Sumima inlakter BB III R B Es00; EUFET ISES5 L0019 1091015 1082eSS  1ofS OB 10SS 1Ml 1IdsE 1s3So@
Summs bntader IRINFM 1EI0TM LEIADG LRIIIRS  1RAIMES  IRAOAM IR SdS  1ERIIET 1ETARS  IATREAT  LTIFEIL 1 TA10E
Kbwrtfiring sarkrivrngsr R 5D 780 W5 Ta157 Ta157 TEY A5 IR TSR TE1 253 mAwr AN 1157 741157
Kamwallede: nin Bpande deil W & aan S204F S5 fba b5 820 134290 18041 FENFT] WI19E MOED SIS =S
Amartariagsr o ] n n n HISN FIISA 250 MO FIFWM FERSMG RIS
Semim kaswalBde Frye) T S2047 ] b5 820 ¥ 200 =5 rEU 10 505 IEE 128 1MeW
il FECTT - ESUOOIU  EEUOOIU  ESOOUDU  BINFS00 BOMEOOU  FERISOD  FERUOD  J4IFS00 nlSIEN0 SEL15M
Arkumslarss knaHsde sukletve fadingsr 35000 FIEL] 136 55 155771 &0 FAD ISP MG 1o R aA%5S ATAT?  AFTIEN 1C1ARMG
rarskrazisl

Axsibramingar phis evadlinisger Ul usderhibdond B2 952 FEEE L] FEFE-T] FEFE- TRt F ¥ ] FEFE-TRNE T T TR TEY ¥ LR ES2aE2  EE2Esr amrEEr
Propnnsdsrstatiningar

Rimrirasts i LR A RIS RIS 1ME RIS IR 1ME AN LR 134% 104%
Infatin s FIC S FIoLS FIoLS 2 FIoLS 1 20 FIC Y s Lo o
Total lustadsrillorca ki liarcal & &5 ] ] B ] ] L] & & Bl B

1) Arsavgifterna | denna prognes har riknats upp med driig hdjning om 2% med undantag fGr 6r 6 db avgifterna riknas upp med 5%
2] Fireningens finansieringsoffert dr utan krav pd emartering varfdr fareningen avser att birjo amartera dr 6.
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10 Kanslighetsanalys

Lépande penningvirde.

Kreavgifter | prognos Arz
Arsavgifter totalt 5514977
Arzavgitt kr/iem k]
Arcavgifter | prognos med rinbesats <15 (sl ana fika)
Arsavgifter totalt AT AT
Arsavgitt per lowm a1
Arzavgitt kefieem +- ]

Arsavgitter | prognos med rintesats « 2% (allt assat lika)

Arsavgitter totatt FI1ary
Arsavgilt per kv 917
Arsavgilt krfleem 4 218
Arzavgitter | prognos med inflation +1%

Arsavgilter 1ctalt 552977
Lrsavpilt per kv p]
Arzavgit krfieem +f n
Arcavgiller | puognns med inflatinn +1%

Lrsavgilter 1ctalt 551477
Arsavgit per o E1]
Arzavgit krfkeem +f 1}
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12 Teknisk statusbesiktning samt underhallsplan

Se appendix

Ort och datum

Bostadsrittsféreningen Vildrosen 11 i Midsommarkransen

Undertecknas av samtliga styrelseledamdter

Erik Karlin

Adelina Mehra Karlin
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UNDERHALLSPLAN

Vildrosen 11 e

2026-04-01
Nioodrtsvagen 26, Hagersten Planperiod: 2026-2076




Vildrosen 11 Underhallsplan

Innehallsforteckning

1. Fastighetsbeskrivning

2. Sammanfattning och genomférda renoveringar 2026
3. Underhallsplan 20262076

4. Kostnadssammanstallning

5. Myndighetsbesiktningar och miljé

6. Bilaga: K3 Komponentavskrivning
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Vildrosen 11 Underhallsplan

1. Fastighetsbeskrivning

Grunduppgifter

Fastighetsbeteckning
Kemmun

Adress
Upplatelseform
Byggar

Uthyrbar area
Tomtarea

Vaningar

Teknisk beskrivning

Grund
Stomme
Bjilklag
Fasad
Takbeklddnad
Fanster
Ventilation
Varmesystem

Vatten/aviopp

WVildrosen 11

Stockholm

Miodrtsvagen 26, Hagersten

Bostadsratt (BRF)

1938

791 kvm (23 lgh + restauranglokal 110 kvm)
449 kvm

4 plan + inredd vind (2010) + kéllare

K.allare med grundmurar av betong mot berg/friktionsmark

Barande tegelmur {murverk) med putsad fasad

Armerad betong

Futs, renoverad 2026. Betongsockel.

Dubbelfalsad plat, bytt 2010

Tré, 2-glas kopplade bagar. Aluminium i bottenvaning + takfdnster (Valux).
Sjalvdragsfraniuft Igh, mekanisk franluft lokal. OVE godkind april 2026.
Fiarmvarme-UGC 2014, Stegringspump ~2010.

Kommunalt. Stammar relinade 2026 (CIPF).

Motering om stomme: Bade tidigare TOD av sustera (2024) och tidigare besikining av Projektledarhuset
(2021) anger stomme som betong. Byggnaden har med stor sannolikhet barande tegelmur med putsad
fasad och betongbjalklag, vilket ar standard fér 1238 | Stockholm. Betongstomme dr en vanlig forenkling i

besiktningsprotokoll,

Dokument-ID (22221 1555757 7094020 Sipnerat EK, AME, VK, HL, W
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Vildrosen 11 Underhallsplan

2, Sammanfattning

Denna underhallsplan omfattar 50 ar (2026-2076) och baseras pé tidigare TDD av Sustera (Gjord av Erik
Palmer och Kenneth Ek, 2024) samt platsbesdk med bildanalys i samband med pagéende renovering.

Renoveringen 2026 ar en genomgripande investering som nollstaller livslangden for fastighetens kritiska
komponenter. Kostnaderna ar redan betalda och ingar darfor inte i planens kostnadssammanstalining.
Framtida underhallsbehov uppstar i huvudsak forst efter 10 till 20 ar.

Genomforda renoveringar 2026

Foljande atgarder genomfors under 2026 och utgor nya startpunkter for respektive komponents livslangd:

Atgérd Beskrivning Ny livslangd
Relining stammar Vertikalt ach i kéllare ut till gata, CIPP-mefod 50 ar
VWS badrum/kik Uppgradering i g] tidigare renoverade utrymmen 40 ar
Fasad Lagning och ommalning av puts 25 ar
Balkongracken, smide (stal) Renovering av stalrdcken och smidedetaljer 30 ar
Yiterddrrar, entrépartier Renovering 30 ar
Fonster tra Justering, tétning, ythehandling, malning Se not nedan
Balkongddrrar Renovering Se not nedan
Trapphus Mymalning, ny el och armalurer, polering slenlrappor 15-30 ar
Sidkerhetsdarrar vindslgh Mya sakerhetsdarrar 40 ar
Elinstallationer Uppgradering, fastighet och ldgenheter &0 ar
Twittstuga Renovering yiskikt och rérdragning 20 &r

Notering om fonster: Majoriteten av fdnstren ar tra med 2-glas kopplade bagar. Aluminium férekommer
enbart i bottenvaningen mot gatan samt takfanster (Velux) pa vinden, vilka byttes ca 2021. Renoveringen
2026 omfattar justering, tatning och ytbehandling av trafonstren men nollstaller inte deras livslangd.
Ursprungligt fonsterbyte bedoms ha skett uppskattningsvis under 1970 eller 80-talet.

Sustera Inspection AB | Sida 4

Dokument-ID (922211555757 T094080 Signerat EK, AME, VE, HL, RW



Vildrosen 11 Underhallsplan

Bilder fran platsbesok

Fijarrvarme-UC i killare. Naval shuntventiler, energimatare, styrskap. Stegringspump installerad ca 2010
noterades i kontinuerlig drift.

Elmatarskap med fyra Sagemcom T211-matare (Ellevio). Ryggningsavstand till angransande forrad
saknas.

Sustera Inspection AB | Sida 5
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Vildrosen 11 Underhallsplan

)

Trapphus med polerade slenlrappor och stalracken

TP ™

Entré- och kallardorr i trd med glasparti. Tydligt slitage, ingér i renoveringen.

Sustera Inspection AB | Sida &
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Vildrosen 11 Underhallsplan

Troskelparti vid balkongdarr. Tradack utvandigt, klinker invandigt. Karm-understycke/ troskel lossnade pa
plats under statusbesiktning.

Fasad, fonster, balkonger sett ifran innergardan, under renoveringsprocessen.

Sustera Inspection AB | Sida 7
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Vildrosen 11 Underhallsplan

3. Underhallsplan 2026-2076

Planen omfattar framtida underhalls- och aterinvesteringsbehov. Atgarder som genomftirs 2026 ingér inte
har utan beskrivs i avsnitt 2.

Komponent Ar1-5 | Ar6-10  Ar11-20 | Ar21-30 | Ar 3140 | Ar41-50 | Kommentar
Takavwvattning rengéring X Pavaxt pa tak
& véxter i
stuprar &
hangrannor
Balkong gatusida X Fuktgenomslag
Fénster underhall X X Tra kraver
lGpande
underhall
Balkonger underhall X 12 st betong +
stal
Brandskydd X Tillsyn
Ventilationsaggregat X Byte ca 2036
Trapphus ommalning X X X Vart 15 ar
Varmecentral UC X Byle ca 2044
Tvattstuga X Renovering ca
2046
Takavvattning byte X Byte ca 2050
Fasad putsning X Ca 2051
Ytterdarrar byte X Ca 2056
Trapphus el X Ca 2056
Balkengracken stal X Ca 2056
Fonster trd, byte X Se fraga nedan
Sakerhetsdorrar X Ca 2066
Yttertak plat X Ca 2070
Stammar, el fornyelse X Ca 2076
Noteringar:

El-centralen har ett frrad byggt for nara intill, vilket innebar att ryggningsavstandet saknas. Detta ar en
elsakerhetsbrist som bér atgardas men atgarden ar av strukturell karaktar och kréaver ombyggnation av
forradet, vilket inte kan anses skaligt i relation till kostnaden det skulle innebéra. Den har typen av
foreteelse ar vanlig i dldre byggnader.

Stegringspumpen installerades ca 2010 vid vindsinredningen och noterades ga kontinuerligt vid tidigare
TDD. Det kan tyda pa tryckproblem i systemet och bor utredas vid nasta UC-service.

Asbest har konstaterats i varmerdrsisoleringar i kallarplanet (Projektledarhuset, 2021). Vid framtida ingrepp
i dessa installationer kravs fackmassig sanering.

Sustera Inspection AB | Sida 8
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Vildrosen 11 Underhallsplan

4. Kostnadssammanstallning

Uppskalttade framtida kostnader i 2026 ars prisniva, exklusive moms. Renoveringen 2026 ingar inte.

Ar1-5 Ar6-10 | Ar11-20 Ar21-30 | Ar31-40 Ar 41-50

Takavvattning rengdring 5000

Balkong gatusida utredning 25 000

Fénster |[apande underhall 70 000 30 000

Balkonger underhall 80 000

Brandskydd 25 000

Wentilationsagaregat 160 000

Trapphus ommalning (x3) 100 000 120 000 130 000
Varmecentral UC 250 000

Twattstuga renovering 150 000

Takavvattning byte 60 000

Fasad putsning 200 000

Y tterddmrar byte 150 000

Trapphus el byte B0 000

Balkongracken stal byfe &0 000

Fonsler ird, komplell byle 1 000 000

Sakerhetsdorrar byte 200 000

Yitertak plat byte 500 000
Stammar, el formyelse T 000 000
SUMMA PER PERICD 130 00O 225 000 380 000 840 000 | 1 200 00O | 7 630 00D

Total uppskattad kostnad 2026—2076: ca 10,4 Mkr

Den stirsta enskilda posten ar stammar och el (ca 2076, uppskattningsvis 7 Mkr). Denna ligger ca 50 ar
framat och bdr omvérderas ldpande vid planens revidering vart tredje till femte &r. Eventuella renoveringar
eller byten av VWS i badrum och kik innan dess bekostas av respektive bostadsrattsinnehavare. Vid ett
framtida stambyte ingar normalt VWS badrum och kék, med tillval som bekostas av den enskilde
bostadsrattzsinnehavaren.

Som referens kan nédmnas att den tidigare besikiningen (2021) uppskattade atgardsbehovet till ca 5,5 Mkr
inkl. moms inom en femarsperiod, samt ytterligare 1,6-1,8 Mkr for fasad och balkonger inom tio ar.
Huvuddelen av dessa atgarder har nu genomfirts | samband med 2026 4rs renovering.

Sustera Inspection AB | Sida 3
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Vildrosen 11 Underhallsplan

5. Myndighetsbesiktningar och miljo

Besiktning Status Kommentar

OVK Utfardes under mars-april 2026 Flerbostadshus med sjalvdrag, G-arsintervall.
enligt parter pa plats under Masta OVE senast 2032,
besiktning,

Energideklaration Upprattad 2014 Bér férnyas (aldre &n 10 ar)

Sotarintyg Fapport 2022-05-25 Galler restauranglokalen

Revisionsbesiktning el Ej redovisat Bér genomféras

Bygglov vindsigh Ej redovisat Bor verifieras

Radonmatning Ej redovisat Bedoms ej forekomma (2021)

Azbest Konstaterad forekomst Varmerdrsiscleringar i kallarplanet

Om asbest

Den tidigare besikiningen av projektledarhuset (2021) konstaterade forekomst av asbhest i
varmerdrsisoleringar i kallarplanet.

Dessa var aven kvar under den statusbesiktning som utfordes 2026-04-01. Vid varje framtida ingrepp i
dessa installationer kravs fackmassig sanering enligt Arbetsmiljdverkets féreskrifter. Det ar viktigt att
papeka att detta kan paverka kostnaden for framtida UC-byte och rérarbeten i kallaren.

6. Bilaga: K3 Komponentavskrivning

Komponentavskrivningslistan levereras som separat Excel-fil i enlighet med K3 regelverket.

Entreprenadbesiktningsman
Johannes Lundstrom
Datum: 2026-04-14

5 Sustera
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Intyg av ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Vildrosen 11 i Stockholms Stad

Undertecknade har for indamil som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan fir Bostadsrittsfireningen Vildrosen 11 (769643-3288) och vi far avge filljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer &verens med
innehallet 1 tillgéingliga handlingar och i1 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss.

Uppgifterna som har limnats 1 planen stimmer per 1dag enligt digital signering éverens med
innehallet 1 tillgéingliga handlingar (se nedan) jamte med for oss 1 6vrigt kinda forhallanden
och vi kan pa grund av den foretagna granskningen som ett allmént omddme uttala att de 1 den
ekonomiska planen gjorda berdkningama dr vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Férutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppriittats intréffar nagot av visentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsrétt forrin ny ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och

registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Roberth Wallin Hans Lindstrim

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer

Dokurment-10 092221155575 T7054080 signerat EK, AME, WK, HL, R\W




Bilaga 1
Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbhevis

Stadgar

Fastighetsdata

Aldiedverlatelseavial, Franka Vildrosen AB
Entreprenadavtal ligenheter, FSR Bygg & Montage AB
Entreprenadavtal allminna yior, FSR Bygg & Montage AB
Finansieringsoffert med rinteindikation, SoliFast
Avskrivningsunderlag komponentavskrivning
Taxeringsviirde. Lantmiéteriet

Garanti oupplatna bostadsriitter, Franka Landmark AB
Teknisk statusbesikining med underhallsplan
Virdeutlatande

Underlag driftkostnader

Hyresavtal lokaler

Ritningar fasad. plan

Dokurment-10 092221155575 T7054080 ‘l Signerat EK, AME, VK, HL, R\W

2026-02-27
2026-02-27
2026-01-21
2025-09-24
2026-01-10
2025-11-01
2026-03-11
april 2026

2026-01-21
2026-02-16
2026-04-01
2025-12-31
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2026-05-08 3.534 1562/2026

Erik Patrik Waldemar Karlin
erik karlin@frankafastigheter.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Hans Lindstrom, Halind Fastighetskonsult, och
Roberth Kennerd Wallin, Bolevo Averige AB, som intygsgivare for
Bostadsrattsforeningen Vildrosen 11, organisationsnummer 769643-3288.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Vildrosen 11 har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Hans Lindstrom och Roberth Kenneré Wallin som intygsgivare
for foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Hans Lindstrom och Roberth Kenneré Wallin har behorighet att utfarda intyg.
Det har av foreningens ansokan inte framkommit nagon omsténdighet som gor
att forutsattningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Vildrosen 11 om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

2(3)
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I detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

My Kennerwall
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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