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BILAGA 1

STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN VILDROSEN 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Vildrosen 11.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler,
garageplatser och p-platser. Medlems ritt i féreningen pa grund av upplatelse utan begrénsning i
tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Forvérvare av bostadsrétt skall
ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsratt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsrétt till. Den som en bostadsrétt har 6vergétt till far inte vagras
medlem-skap i féreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsréattshavare.
Om det ar sannolikt att férvéarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsréttslagenheten har foreningen réatt att vagra medlemskap.

Foreningen har rétt att godta juridisk person som medlem i foreningen férutsatt att inte
anmarkning kan riktas mot den juridiska personens ekonomiska férutséattningar eller skétsamhet.

Féreningen kan ha ritt att vagra medlemskap fér juridisk person bland annat for att sakerstalla
foreningens skatteméssiga stéllning som s.k. akta privatbostadsforetag.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far véigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor péa vilka sambolagen ska
tillampas. En dverlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte
antas till medlem i féreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som inte forvéarvar bostadsratt.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.
4§

Insats, andelstal, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Beslut om
andring avinsats beslutas av féreningsstdmma enligt regler i bostadsréattsiagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheternai forhallande tilllagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varje ldgenhets varme,
varmvatten, vatten, elektrisk strém, renhallning, sophamtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgift ska beréknas efter andelstal, erlaggas utifran uppmétt férbrukning och/eller
uppskattad férbrukning, area elleri tillampliga delar per lagenhet. Om en kostnad som hanfor sig till
uppvarmning eller nedkylning av medlemmens lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller
elektrisk strém kan paféras medlemmen efter individuell méatning, ska berékningen av arsavgiften, till
den del avgiften avser ersattning fér sddan kostnad, dock alltid ta sin utgangspunkt i den uppmatta
férbrukningen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga tillhdgst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsakrings-balken géller vid tidpunkten fér ansékan och betalas av férvarvaren.

Pantsattningsavgiftenfar uppga tillhdgst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt social-
férsakringsbalken géller vid tidpunkten fér underréttelse om pantséttning och betalas av
pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per ar uppga tillhégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten fér ansékan om andrahands-
uthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en l&genhet upplats i andra hand under en del
av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess fullbetalning
sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnaderm.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara fér
lagenhetens samtliga funktioner. Det géller &ven mark, uteplats, markaltan, férradd, p-plats,
garageplats och/eller annat utrymme om sadant omfattas av upplatelsen. Bostadsrattshavaren
svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for
avlopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som
betjénar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat;
- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation - till de
delar dessa inte tjénar fler &n en lagenhet;
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- golvbrunnar;
- svagstrémsanlaggningar;
- malning av radiatorer och ledningar som tjanar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstader med tillhérande rékgangar;

- dorrar, glas och bagar i fonster, dock inte malning av yttersidorna av dorrar och fénster;
- till lAgenheten hérande fristdende férrad;

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller takterrass, oavsett om upplatelsen avser
bostadsrétt eller inte, svarar bostadsrattshavaren endast for renhalining och snéskottning samt
ska se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att fdlja
foreningens anvisningar géllande skétseln. Ovrigt underhall avseende balkongen avilar
féreningen.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada. h
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick eller utfor en atgérd i strid
med 7 § forsta stycket nedan, i saddan utstriackning att annans sékerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenheten sa snart som mdjligt, far foreningen avhjaipa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemforsékring med bostadsrattstillagg.

6§

Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av Iagenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Férandring som innefattar ingrepp i en
barande konstruktion, installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation, installation eller &ndring av eldstad eller
rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller ndgon annan vasentlig férandring av
lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstand. Som vasentlig féréndring raknas alltid
forandring som kraver anmalan eller bygglov. Fér en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnérliga vérden kréavs alltid tillstand fér en atgard som
innebar att ett sddant varde paverkas.

Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller géra anmalan, ta fram erforderligt
underlag utvisande hur arbetena ska utforas fackmassigt samt att sékerstélla att arbeten utfors
fackmassigt.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en &tgard endast om den &r till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

8§
Nér bostadsrattshavaren anvénder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars3
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forsdmra deras boendemiljo att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall aven i vrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor till hushallet, beséker
honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfér
arbete i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn elier fér att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har réatt att utféra. Nar
bostadsréatten skall séljas genom tvangsforséljning eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar féreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

10§

Bostadsrattshavare har ratt att upplata sin lagenhet i andra hand. Ansdkan om
andrahandsupplatelse skall goras skriftligen till styrelsen med uppgift om hyresgést och
tidsperiod. Styrelsen far neka ansékan endast om det finns saklig grund att anta att upplatelsen
kan medféra skada eller oladgenhet for féreningen eller dess medlemmar. Tillstdnd kan ocksa ges
i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

Som skada eller olégenhet avses exempelvis risk for stérningar, otillbérlig anvéndning av

lagenheten eller att upplatelsen sker i strid med géllande lagstiftning. Avslag ska motiveras
skriftligen.

118
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
12§

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

a) bostadsrattshavarendréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

b) lagenheten, utan styrelsens skriftlig godkannande, uppléats i andra hand.

¢) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem,

d) lagenheten anvands fér annat &andamal an det avsedda,

e) bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

f) om l&genheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvandningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra
hand vid anvéndningen av denna asidosatter de skyldigheter som ligger en bostadsrattshavare,

g) bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

h) bostadsréattshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs,
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i) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning, eller

j) bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgard som anges i 7 § forsta stycket.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

158§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall bostadsréatten
tvangsférsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttshavare
svarar for har blivit atgardade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden

Fram till och med den ordinarie féreningsstamma som intraffar narmast tjugofyra (24) manader
efter att fdreningen har slutplacerat sin langfristiga finansiering har Franka Fastigheter AB, org.
nr. 559151-1455, ratt att utse alla styrelseledaméter utom tva som kan véljas pa
foreningsstdamman. Om styrelsen bestar av mindre an fem personer har Franka Fastigheter AB
istéllet ratt att utse alla styrelseledaméter utom en som kan véijas pa foreningsstdmman. Franka
Fastigheter AB har under samma tid rétt att i fdSrekommande fall utse suppleant elier suppleanter.

Styrelse efter fardigstéilande av projektet

| det fall Franka Bostad AB avstar fran sin ratt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nar tva
(2) ar forflutit efter fdreningens slutplacerat sin langfristiga finansiering, véljs styrelseledaméter
och i forekommande fall suppleant eller suppleanter pa féreningsstdmma for en tid om hogst tva
och kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas forutom
av styrelsen pa det sitt styrelsen bestdmmer.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Overstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n haélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Fér giltigt beslut
nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhéllighet.
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19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnads-
atgarder av sadan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra mediems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att p4 begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrakning
och balansrakning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmma fér tiden fran arsstimman fram till slutet av nasta
arsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéattelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens foérklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére
foreningsstdmman.
FORENINGSSTAMMA

258§

Féreningsstdmma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt sate och i Stockholms lan samt
digitalt.

Om féreningsstdmman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska ga till vaga for att delta och for att rosta.

26 §
Ordinarie foreningsstdmma skall héllas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads
utgang.

278§

Mediem som 6nskar ldmna forslag till stdmma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

288§
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Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende
som &nskas behandlat pa stimman.

29§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

1) Stdmmans éppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3) Val av stdmmoordférande

4) Godkannande av dagordningen

5) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

6) Val av en eller tva justeringspersoner tillika réstréaknare

7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtema

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméteroch revisorer for nastkommande verksamhetséar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av fdreningsmedlem anmadlt drende
18) Avslutande

30§

Kallelse till fsreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
elektroniska hjalpmedel sdsom e-post eller postbefordran senast tva veckor fore
fdreningsstamma, dock tidigast sex veckor fére stamman. Aven kallelse till extra
foreningsstamma som ska behandla stadgeéndring, fusion, likvidation och férenklad avveckling
ska ske senasttva veckor fére stamman.

Kallelsen ska enligt lag skickas med post till varje medlem vars postadress &ar kand for
féreningen, om:

i) enordinarie féreningsstdmma ska hallas pa en annan tid &n som har bestémts i stadgamna,

i) stimman skabehandla enfraga om en &ndring av stadgarna som innebér att a) en medlems
skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen 6kas, b)att en medlems rattill féreningens
vinst inskrénks, c)att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskrénks,

iii) stimman ska ta stéllning till om féreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion, ga
i likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling.

I vilka fall en kallelse oaktat vad som anges i detta stycke &ndock far skickas med elekironiska
hjalpmedel framgar av lag.

31§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréatt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar fler bostadsratter har
ocksa endast en rost.

Rostratt har endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

32§
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Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Aven annan &n medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far foretrada
mer an en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hégst ett bitrdde. Aven annan an medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitréade.

Juridisk person som ar medlem far utdver vad som ovan anges alltid féretradas av legal
stallféretradare.

Utomstaende har ratt att narvara och yttra sig vid féreningsstdmma om en enkel majoritet av de
narvarande bifaller beslutet.

33§
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n héalften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt

flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

For att ett beslut om &ndring av §§ 16 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
kravs att stadgeandringsférslaget, vid sidan av beslut p4 en féreningsstdmma dar féreningens
samtliga réstberattigade enat sig om beslutet eller bitrédds av réster motsvarande minst 2/3 av det
angivna antalet réster pa tva pa varandra foljande stammor.

| dvrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen fér Andring
av stadgar.

34§

Vid ordinarie féreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie férenings-
stdmma hallits.

35§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, postbefordran, elektroniska
hjalpmedel sdsom webbplats, e-post eller genom utdelning.
UNDERHALL OCH AVSATTNING TiLL FOND

37§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.
Styrelsen skall anta en underhélisplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall
styrelsen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.
Avsittning till fonden fér yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ

med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea. For féreningens tre férsta
verksamhetsar gors avséttning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gér
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avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre
underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppsté i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
avsattning till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

38§
Om foéreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.




